                                   Н   А   Р   Е   Д   Б   А
За реда за придобиване, управление и разпореждане със земи от
общинския поземлен фонд 

Чл.1. Тази наредба има за цел, в съответствие със Закона за общинската собственост, действащите закони и подзаконови нормативни актове  да определи  реда за придобиване, управление и разпореждане със земи от Общинския поземлен фонд и конкретните правомощия на Кмета на общината, кметовете на кметства и кметските наместници.
Чл. 2. Ал. 1 Община Генерал Тошево придобива земеделски земи и ограничени вещни права върху тях  по следните способи:
1.Възстановяване по реда на ЗСПЗЗ с решение на Общинска служба “Земеделие и гори” Генерал  Тошево, ППЗСПЗЗ или със съдебно решение.
2.Придобиване след изтичане на давностен срок по чл.19 от ЗСПЗЗ.

3. Придобиване възмездно или безвъзмездно по силата на закон, съдебно решение, по завещание или чрез правни сделки.

4. Придобиване на собственост  на земеделски земи, които не принадлежат на граждани, юридически лица и държавата/чл. 25 от ЗСПЗЗ/.

5. Придобиване на имущество на заличени организации по §12 от ПЗР та ЗСПЗЗ по реда установен в чл. 30 от ЗСПЗЗ.
                   Ал. 2.  Общинският поземлен фонд включва всички земи, за които:

1. Има влязло в сила решение на Общинската служба по земеделие за

възстановяване на общинска земя в съществуващи или възстановими стари реални

граници /чл. 18-ж, ал.1 от ППЗСПЗЗ/, или решение за възстановяване собствеността в

нови реални граници с плана за земеразделяне /чл. 18-ж, ал.2 от ППЗСПЗЗ/.

2. Да е извършен ввъвод във владение по чл. 32, ал.1 и ал.5, съответно чл. 25, ал.7 от

ППЗСПЗЗ, когато планът за земеразделяне е влязъл в сила.

3. След влизане в сила на плановете за земеразделяне, общинските земеделски земи,

както и сградите построени в тях, се актуват с актове за общинска собственост.

         Чл. 3.  Общината стопанисва и управлява земеделската земя, останала след възстановяването на правата на собствениците.След влизане в сила на плана на земеразделяне и одобрената карта на съществуващи и възстановими стари реални граници земите стават общинска собственост./Съгласно чл.19, ал.1 от ЗСПЗЗ/.

        Чл. 4.  Стопанисването, управлението и контролът по предоставянето под наем на земите от Общинския поземлен фонд се осъществята от Кмета на общината или оторизирано от него лице.

        Чл. 5. /1/ За срок 5 години общината е длъжна да предоставя земите по чл.19, ал.1 от ЗСПЗЗ при наличие на едно от следните условия/съгласно чл.19, ал.4 от ЗСПЗЗ/:

1. Установяване на границите на земеделските имоти, за които е издадено решение на

общинската служба по земеделие за признаване на правото на възстановяване на

собствеността в съществуващи или възстановими стари реални граници;

2. Изпълнение на съдебни решения за признато право на собственост;

3. Обезщетяване на собствениците;

4. Изпълнение на проекти за уедряване на земеделските земи в землищата на територията

на общината;

5. Изпълнение на обекти от техническата инфраструктура, както и на други проекти, за които съгласно закон се допуска принудително отчуждаване.

              /2/ В случаите по чл.5 ал.1 т.1-3, предоставянето на земите се извършва по мотивирано искане на Общинска служба по земеделие със заповед на Кмета на общината, без да се изисква решение на общинския съвет

            /3/ За земите по чл.19, ал. 1 от ЗСПЗЗ,общинският съвет с решение, прието с мнозинство две трети от общия брой на съветниците, може да разреши сключването на:

1. предварителни договори;

2. договори за наем и аренда за срок до 3/три/, съответно 4/четири/ години.

           /4/ Разпоредителни сделки със земите по чл.19, ал.1 от ЗСПЗЗ, могат да се извършват по решение на общинския съвет, прието с мнозинство три четвърти от общия брой на съветниците, когато земите са необходими за проекти:

1. по чл.5 ал.1 т.4 и 5;

2. със селскостопанско предназначение, при условия и по ред, определени с правилника

за прилагане на закона;

3. за жилищно застрояване и включването им в границите на урбанизирана територия,

съгласно устройствен план на населеното място;

4. предвидени със закон.

          /5/ Извън тези случаи разпоредителни сделки със земите по чл.19 от ЗСПЗЗ, не могат да се сключват за срок от 5/пет/ години.
/6/ (доп.с решение № 6-20/29.04.10г.) Извън случаите по чл.19 ал. 4, 9 и 10 от ЗСПЗЗ земите по чл.19 ал. 1 от ЗСПЗЗ не могат да бъдат предмет на разпоредителни сделки и на обстоятелствена проверка по реда на чл. 587 от Гражданския процесуален кодекс за срок 5 години.

Чл.6. Земите от ОПФ могат да се отдават под наем. Размера на наема се определя от Общинския съвет и не може да бъде по-малък от този, определен за земите от Държавния поземлен фонд (ДПФ).
1.Общински земеделски земи, включени в строителните граници на населените места, се  включват в ОПФ. 
2.Възстановените земеделски земи на училища в села, където няма регистрирани училищни настоятелства, съгласно Закона за юридическите лица с нестопанска цел, се включват в ОПФ за отдаване под наем. 
2.1.Средствата от наемите на училищните земи по т.2 се изразходват за нуждите на:       - приемащите училища;
- приемащите детски градини;
3. Възстановените земеделски земи на читалища в села, където няма регистрирани читалищни настоятелства, съгласно ЗНЧ, се включват в ОПФ за отдаване под наем. 
3.1.Средствата от наемите на читалищните земи по т.3 се изразходват за нуждите на:  
- читалищата; 
- културата.
3.3. (изм. с решение № 6-20/29.04.10г.) На неоземлените читалища безплатно се предоставя за ползване 50 декара земя от общинския поземлен фонд, ако има такъв. 

Чл. 7. Решението по чл. 6 на Общинския съвет се съобщава на населението от Кмета на Общината, кметовете на населените места и кметските наместници в обявление, поставено на видни места в сградата на администрацията и помещенията на кметствата. В обявленията се посочва срока, в който могат да се предявят искания за предоставяне на земеделски земи под наем.
Чл. 8 /1/(изм. с решение № 6-20/29.04.10г.) Общинският съвет упълномощава Кмета на Общината при наличие на земи в общинскии поземлен фонд, да отдава под наем без конкурс за срок от една година земя на безимотни домакинства по цени определени с решението по чл. 6. 

/2/ Земите по предходната алинея се отдават под наем с предимство на безимотни домакинства с постоянно местоживеене в населеното място, в чието землище се намират земите.
 /3/. 1. (изм. с решение № 6-20/29.04.10г.) Безимотни домакинства, които искат да получат земя под наем, подават в 14-дневен срок от обявяването заявление до Общинска служба «Земеделие» и кметовете на отделните селища или кметските наместници със следните данни: име, презиме и фамилия по документ за самоличност, ЕГН, № на документа за самоличност и дата на издаване, постоянен адрес на заявителя. В заявлението се посочва площта и местонахождението на земята, която се иска под наем.

/3/. 2. Към заявлението безимотните кандидати прилагат декларация, че те и членовете на тяхното домакинство не притежават земеделски земи, не им се възстановява право на собственост върху земя по ЗСПЗЗ пряко или по наследство, и че за неверни данни носят отговорност по чл.313 от Наказателния кодекс.
/4/ Когато заявлението се подава чрез пълномощник се прилага нотариално заверено пълномощно.
Чл. 9 /1/ Постъпилите в срока по чл. 8 ал. 3 т.1 заявления се разглеждат от комисия, назначена от Кмета на Общината.
 /2/ / Максималният размер земя, който може да се отдаде под наем на безимотни домакинства не може да надвишава 5 дка и не може да бъде преотдавана на трети лица.
/3/ Когато земите от Общинския поземлен фонд са недостатъчни за задоволяване на безимотните, исканията им се задоволяват пропорционално.
/4/ Кметът на общината одобрява списъка на безимотните домакинства, на които се предоставя земя от общинския поземлен фонд, който се поставя на видно място в кметствата.
Чл. 10 /1/ След задоволяване нуждите на безимотните домакинства останалата земя се отдава под наем чрез публично оповестен конкурс по оферти по реда на Глава Седма от Наредбата за реда за придобиване управление и разпореждане с общинско имущество, както  и начална цена определена в чл. 6 от настоящата Наредба. 

 /2// Земите по ал.1 за отдаване под наем чрез публично оповестен конкурс по оферти  се обявяват в поне един регионален и един местен вестник и в други средства за масово осведомяване. Конкурсите се провеждат в периода от 25.07. до 25.08. на текущата година от 9 – членна   

Комисия в състав: 
Заместник - кмет на Общината;

Началник отдел “Стопански дейности” ;
Началник отдел “Общинска собственост”;

Гл. счетоводител  на Общината;

Правоспособен юрист;
Гл.специалист “Земеделие” в отдел “Стопански дейности”;

Представител на Общинска служба “Земеделие ”; 

Председател ПК „ССГЕ”

Член на ПК „ССГЕ”.

След 25.08. неотдадените земи се предоставят от Кмета на Общината, с пряко договаряне проведено от комиссия в състав:

Зам. Кмет на общината;

Н-к отдел «Стопански дейности»

Гл.специалист «Земеделие»

Гл.специалист «Общинска собственост»

Кмет/кметски наместник на населеното място.

/3/ Конкурсната комисия и комисията за пряко договаряне предоставят съставените протоколи на Кмета на Общината за сключване на договорите за наем.
/4/ При пряко договаряне Кмета на Общината може да намали с не повече от 50 на сто първоначалната наемна цена по чл. 6. от Наредбата.
Чл.11. Спечелилите конкурса и определените от комисията по чл. 10 ал.2 от Наредбата наематели заплащат наемната цена в 10-дневен срок от датата на конкурса, съответно  от датата на прякото договаряне . 
Чл.12. Договорите за наем се сключват от Кмета на Общината или упълномощен от него заместник-кмет за срокове както следва:  
 1.трайните насаждения – лозя, овощни градини за срок от 3 до 5 години с клауза за подновяване на насажденията;  
 2. за нивите от общински поземлен фонд - за една стопанска година.
 3.За добросъвестни ползватели, коректни платци, спечелили на търг земята, договора за наем може да бъде продължен с още една стопанска година, при заявено писмено искане от наемателя и съгласие на наемодателя. За целта се подписва анекс към договора за наем, с който срокът може да бъде удължен с една година.
4. Размерът на наема по т.3 се определя, като определената наемна цена в договора за наем се индексира с коефицента на инфлация към датата на сключване на анекса.
5./ Размерът на наемната цена за ползване на лозови парцели, при които земята е общинска собственост, а трайните насаждения са собственост на ползвателите, е както следва:

- за гр.Генерал Тошево

І-ва зона



-   6.60лв./парцел

- за селата



-   6.50лв./парцел

Един лозов парцел е с площ от 0,500дка.


Наемната цена за следващите години се коригира ежегодно с индекса на инфлация

Чл.13. Крайният срок на договора съвпада с крайният срок на прибиране на реколтата от отделните култури:
а/ за есенниците – 15.08;
б/ за пролетниците и трайните насаждения – 15.11.
Чл.14/1/ Определените от Общинския съвет слабопродуктивни и трудноотдаваеми земи останали след конкурса и прякото договаряне след 01.11. на текущата година могат да се отдават за срок от 3 години, както следва:
- за първата година на ползване - не се заплаща наем;
- за втората година на ползване – се заплаща 50 % от определената начална конкурсна цена за съответната стопанска година;
- за третата година – се заплаща 100 % от определената начална конкурсна цена за съответната стопанска година.
/2/ Трудноотдаваеми земи по предходната алинея, са земи от ОПФ обявени на конкурс и пряко договаряне, които не са реализирани поради липса на кандидати до 01.12. на текущата година. 

/3/ За унищожаване на бракувани трайни насаждения /лозя, овощни градини и др./ земи, останали след конкурса и прякото договаряне,  могат да се отдават за срок до 5 години, както следва:

· за първата и втората година на ползване – не се заплаща наем;

·  за третата година на ползване- 50 % от определената начална конкурсна цена за обработваема земя;

· за четвъртата година – 75 % от определената начална конкурсна цена за обработваема земя;

· за петата година - 100 % от определената начална конкурсна цена за обработваема земя.”

Чл.15. При откриване на нарушения и отклонения от нормативните документи в използването на земята от наемателя – договора се прекратява предсрочно, а сумата от наема не се връща.

Чл.16. Не се сключват договори с лица по чл.14, ал.1 от настоящата Наредба, които са наемали земи в предходните години и не са заплатили или просрочили наема. 

Чл.17./1/ (изм. с решение № 6-20/29.04.10г.) Общинския съвет определя с решение  земите от ОПФ за продажба и замяна със земи, собственост на физически и юридически лица и държавата след представяне на мотивирано становище на общинската служба по земеделие. Цената на имотите се определя съгласно Наредбата за условията и реда за установяване на текущи пазарни цени на земеделските земи и се одобрява от Общински съвет

/2/ Замяна на земеделски земи от общинския поземлен фонд със земеделски земи собственост на физически и юридически лица и държавата се извършва при следните критерии:

1. Замяната следва да се предприема, когато това е целесъобразно за Общината. 

2. В молбата си лицата,  предлагащи извършването на замяна да се мотивират за необходимостта и. 

3. Парцелите на предлаганите имоти, собственост на физически или юридически лица да са по-големи от 10 дка.

4. Предлаганите земи, които ще се причисляват към Общинския поземлен фонд на Община Генерал Тошево да са І, ІІ, ІІІ и ІV категория.

5. Имотите да са с правилна конфигурация и незаети с трайни насаждения.

6. (изм. с решение № 6-20/29.04.10г.) Да не се предлагат имоти за замяна с начин на трайно ползване – изоставена нива, пасище или мера.

7. Разходите за замяна са за сметка на заявителя.

8. Нe се разрешава замени на земи от Общинския поземлен фонд за земеделски земи в други общини, дворни места или други недвижими и движими имоти, освен когато последните са необходими за осъществяване на публични дейности на общината.

9. Не се разрешава замяна на земеделски земи с цел комасация, когато тя е в ущърб на общината.

10. При извършване на замяната частта от имота общинска собственост останал след замяната да не е по-малка от 10 /десет/ дка.

11.Замяната да се извършва на база парична равностойност определена по Наредбата за условията и реда за установяване на текущи пазарни цени на земеделските земи.

12. За имота /имотите/, които се предлагат за замяна да не са обременени с ипотеки или други тежести, отдадени под наем или аренда, намират се в санитарно-охранителни зони, няма пряк пътен достъп до тях, както и в други случаи определени с правилника за прилагане на ЗСППЗЗ или замяната не е в интерес на общината.
/3/ (изм. с решение № 6-20/29.04.10г.) След решение на Общински съвет Кмета на Общината сключва договорите за продажба и замяна по реда на чл.35 от ЗОС и ги  вписва при Съдията по вписванията при Районен съд гр.Ген.Тошево за сметка на купувача и заменителя.

/4/ Сумите от продажбите на земи от ОПФ се внасят по сметка на Община Генерал Тошево.
Чл.18. Контролът по отдаването под наем на общинските земи се осъществява от упълномощения по чл. 12 зам.-кмет на Община Генерал Тошево. 
            Чл.19. /1/ Собствеността върху мерите и пасищата е публична общинска и може да се обяви за частна общинска само при промяна предназначението на мерите и пасищата по реда на Закона за общинската собственост . Промяна на предназначението на мерите и пасищата се допуска в определени случаи при :

1. изграждане на обекти на техническата инфраструктура по смисъла на Закона за

устройство на територията;

2. инвестиционни проекти, получили сертификат за инвестиции клас А или клас Б по

Закона за насърчаване на инвестициите;

3. жилищно застрояване и включването им в границите на урбанизирана територия

съгласно устройствен план на населеното място;

4. инвестиционни проекти, свързани със социално-икономическото развитие на

общината.

             /2/ В случаите по ал 1.  върху мерите и пасищата могат да се учредяват ограничени вещни права и сервитути.Общинският съвет приема решение за изразяване на предварително съгласие за промяна на предназначението по ал.1 и за учредяване на правата по ал 1 върху мерите и пасищата , когато могат да се учредяват ограничени вещни права и сервитути с мнозинство три четвърти от общия брой на общинските съветници при спазване на специалните закони и на нормативите за поддържане на резерв от постоянно затревени площи, както и при условие, че не е налице недостиг от земи за нуждите на животновъдството. С решението общинският съвет определя и срока на валидност на предварителното съгласие.

        /3/ Промяната на предназначението на мерите и пасищата се извършва при спазване на условията и реда на Закона за опазване на земеделските земи.

        /4/ Промяната на предназначението на мерите и пасищата за нуждите на юридическо и физическо лице се допуска, след като в полза на лицето бъдат учредени ограничените вещни права по чл.19, ал. 1 и ал.2

        /5/ Ограничените вещни права и сервитути по чл.19, ал. 1 и ал.2, се учредяват от общинския съвет с мнозинство три четвърти от общия брой на общинските съветници за периода на проектна експлоатация на съответния обект, но за не повече от 30 години, и се упражняват само за целите, за които са били учредени

         /6/ Решенията по ал.2 , както и за промяна на начина на трайно ползване на мерите и

пасищата за други земеделски нужди се приемат след провеждане на общо събрание на

населението по реда на глава четвърта от Закова за пряко участие на гражданите в държавната власт и местното самоуправление.

       /7/ Условията и редът за промяна на начина на трайно ползване на мерите и пасищата за  други земеделски нужди се определят в правилника за прилагане на закона.

Чл.20. Общинският съвет ежегодно определя с решение, прието с мнозинство две трети от общия брой на съветниците за предоставяне и актуализиране на ползването на мерите и пасищата, което съдържа: 

1. размера и местоположението на мерите и пасищата за общо и за индивидуално ползване в зависимост от броя и вида на отглежданите пасищни животни на територията на съответното землище; 

2. правила за ползването на мерите и пасищата на територията на общината.

3. Правилата за ползване на мерите и пасищата съдържат:.
а. перспективен експлоатационен план за паша; 

б. частите от мерите и пасищата, предназначени за общо и за индивидуално ползване, и тяхното разграничаване;

в. частите от мерите и пасищата, предназначени предимно за косене;

г. прокарите за селскостопански животни до местата за паша и водопоите; 

д. мерки за опазване, поддържане и подобряване на мерите и пасищата, като почистване от храсти и друга нежелана растителност, противоерозионни мероприятия, наторяване, временни ограждения;

е. ветеринарна профилактика; 

ж. частите от мерите и пасищата, предназначени за изкуствени пасища, за засяване с подходящи тревни смески;

з. построяване на навеси; 

и. въвеждане и редуване на парцелно ползване на пасищни комплекси;

й. охрана; 

к. режим на ползване, забрани и ограничения в зависимост от конкретните дадености на топографски, почвени, климатични и други физически условия, и на развитието на животновъдството на територията на общината;

л. карта за ползването на мерите и пасищата по физически блокове, определени в Системата за идентификация на земеделските парцели. 

Чл. 21. /1/ Мерите и пасищата - общинска собственост, могат да се отдават под наем или под аренда само на земеделски стопани, отглеждащи пасищни животни, или на лица, които са поели задължение да ги поддържат в добро земеделско и екологично състояние за срок 5 години. По искане на арендатора или наемателя договорът може да се сключи и за по-кратък срок.

(2) Отдаването на мерите и пасищата по ал. 1 се извършва при спазване на изискванията по чл. 37и - 37о от Закона за собствеността и ползването на земеделските земи. 

(3) (изм. с решение № 6-20/29.04.10г.) При условията на ал. 1 могат да се отдават под наем и под аренда и мери и пасища по чл. 19, ал. 1. от ЗСПЗЗ
 (4) Договорите за наем и за аренда на мерите и пасищата по ал. 1 се актуализират ежегодно в срок до 30 ноември. 

(5) Поддържането на мерите и пасищата в добро земеделско и екологично състояние за общо и за индивидуално ползване е съответно за сметка на общината и за сметка на ползвателите.

 (6) В договорите за наем и аренда се предвижда увеличаване на наемната или арендната цена с официалния инфлационен индекс на потребителските цени, публикуван от Националния статистически институт.

ПРЕХОДНИ И ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ
§ 1. Тази Наредба се приема на основание чл. 22 ал. 1 от ЗМСМА и отменя Наредбата 

реда за придобиване, управление и разпореждане със земи от Общинския поземлен фонд – частна общинска собственост  утвърдена от Общинския съвет Генерал Тошево с Решение № 6 -10 , Протокол №  6 от 04.08.2004 г., допълнена и изменена с Решение № 7 –1 от 12.08.2004 г.; допълнена с Решение № 11-7/27.12.2004г.; изменена с Решение № 1-24 от 31.01.2006г.; с Решение № 2-15 от 28.02.2006г; изменена с № 8-20/31.07.2006г; изм. с решение 2-27/30.03.07г.; изм. с Решение 7-21/01.07.

 § 2 . Домакинство са съпрузите, несемейните деца и родителите на единия или двамата съпрузи, които живеят заедно с тях.” 

§ 4. Настоящата Наредба е утвърдена от Общинския съвет Генерал Тошево с Решение № 4-15, Протокол № 4 от 16.03.2010 г., изм. и доп. с решение № 6-20/29.04.10г;
ПРЕДСЕДАТЕЛ НА ОБС /П/
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